STRESZCZENIE

Polski rynek nieruchomosci z roku na rok stale si¢ powigksza — liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania przez deweloperéw na przelomie ostatnich lat caty czas rosnie.
Podczas odbiorow wykrywane jest bardzo duzo usterek budowlanych, dlatego powstata
potrzeba utworzenia rozwigzan ktore utatwig zarzadzanie wykrytymi usterkami.

W pierwszym rozdziale dysertacji naukowej skupiono si¢ na uzasadnieniu wyboru
tematu badawczego oraz sformulowaniu celu gléwnego, celow czastkowych oraz tezy
badawczej. Gloéwnym celem rozprawy doktorskiej byto opracowanie metody wspomagajace;j
proces zarzadzania usterkami budowlanymi.

Podczas analizy dostepnej literatury i1 przepisow prawnych zauwazono potrzebe
utworzenia definicji wady i usterki budowlanej. W branzy budowlanej nie istnieje powszechnie
akceptowana definicja ,,wady” oraz ,,usterki budowlanej”, a definicja ,,wady” w Kodeksie
cywilnym dotyczy wszystkich produktow, zatem istotnym aspektem opracowanej pracy
naukowej byto podjecie proby opracowania definicji tych poje¢ w oparciu o literature naukowsg
oraz polskie przepisy prawne. Waznym aspektem dysertacji byto rowniez opracowanie definicji
zarzadzania usterkami budowlanymi.

W trzecim rozdziale rozprawy naukowej przeprowadzono badania obecnego stanu
wiedzy dotyczace usterek budowlanych poprzez dokonanie obszernego przegladu literatury
krajowej i zagranicznej, z szczegdlnym uwzglednieniem pozycji literaturowych zwiagzanych z
jakoscia w budownictwie, analizg usterek budowlanych na podstawie innych budynkow,
metodami matematycznymi i narzedziami zwigzanymi z usterkami budowlanymi, odbiorami
robot budowlanych i przedsigbiorstwami deweloperskimi.

Czwarty rozdzial rozprawy zawiera analize polskich przepisdéw prawnych zwigzanych
z odbiorem robdt budowlanych. Przytoczono liczne akty prawne oraz wyroki sagdowe, ktore
regulujg kwestie zwigzane z odbiorem robdt budowlanych. W praktyce budowlanej mozna
wyrozni¢ trzy rodzajow odbiorow robdt budowlanych, ktoére nastepuja po sobie: odbiodr
czesciowy, odbior koncowy 1 odbidr ostateczny. Ponadto, opisano trzy szczego6lne przypadki
odbioréw robot budowlanych — odbior przez czynnos¢ faktyczng, odbior jednostronny oraz
odbior techniczny.

W celu opracowania metody zarzadzania usterkami dokonano analizy 351 protokotow
odbiorowych lokali mieszkalnych, opracowanych przez inspektorow nadzoru inwestorskiego.

W protokotach zidentyfikowano tacznie 3265 usterek budowlanych, ktére zostaty odpowiednio



sklasyfikowane i pogrupowane. Dla kazdej usterki oszacowano koszt jej naprawy poprzez
wykonanie kalkulacji kosztorysowych. Dodatkowo, wyodrgbniono i dokonano normalizacji
czasu dla kazdego etapu naprawy usterki poprzez dokonanie pomiaro6w czasu na placu budowy.
Zebrane dane zostaly wykorzystane do stworzenia bazy danych bedacej podstawg opracowanej
metody zarzadzania usterkami.

Na podstawie opracowanych danych oraz wnioskowania z przypadkow Case Based
Reasoning (CBR) opracowano autorska metode zarzadzania usterkami. W rozprawie
doktorskiej zaprezentowano proces jej tworzenia, obejmujgcy: stworzenie bazy przypadkow,
oszacowanie wag kryteriow za pomocg korelacji, a takze opracowanie w programie Excel
arkuszy majacych za zadanie wyszukanie podobnych przypadkéw w bazie przypadkow oraz
wygenerowanie raportu gldéwnego i1 pomocniczego. Dzigki wygenerowanym raportom,
inspektor przeprowadzajacy odbior otrzyma informacj¢ na temat usterek, ktore moga pojawic
si¢ w analizowanym pomieszczeniu m.in. o rodzaju usterek 1 ich istotno$ci,
prawdopodobienstwie ich wystgpienia oraz informacje na temat $redniego czasu i kosztu
naprawy kazdej usterki, jak i sumaryczny czas i koszt napraw wszystkich potencjalnych usterek
w pomieszczeniu. Opracowane rozwigzania zostaty poddane weryfikacji poprzez sprawdzenie
zmienno$ci generowanych raportow i oszacowanie §redniego procentowego btgedu prognozy
MAPE i $redniego btgdu absolutnego MAE.

Zebrane dane 1 opracowane rozwigzania zdecydowano si¢ wykorzysta¢ do stworzenia
narzgdzia w programie Autodesk Revit stuzacego do wspomagania zarzadzania wykrytymi
usterkami budowlanymi. Narzgdzie pozwala na tatwe i szybkie identyfikowanie, jakie usterki
zostaty przypisane do poszczegélnych elementow modelu BIM budynku. Na podstawie
opracowane] wczesniej bazy danych, algorytmy zaimplementowane do dodatku Dynamo
wykorzystuja parametry usterek (takie jak np. szerokos¢ i dtugos¢ rysy) do oszacowania kosztu
napraw usterek na poszczeg6lnych elementach budynku (np. $cianie).

Dysertacja naukowa zostala zakonczona rozdzialem Osmym, podsumowujacym
dokonania autora. W rozdziale omdéwiono najwazniejsze wnioski z przeprowadzonych badan
naukowych. Przedstawiono wklad wlasny (w szczegdlno$ci zastosowanie wnioskowania z
przypadkéw do opracowania metody zarzadzania usterkami), oryginalne elementy pracy (m.in.
analiz¢ czasowo-kosztowa, opracowanie autorskiej metody zarzadzania usterkami, utworzenie
skryptow w dodatku Dynamo wspomagajacych zarzadzanie usterkami) oraz kierunki dalszych
badan (m.in. rozbudowanie bazy danych, zastosowanie opracowanej metody do analizy usterek

w innych obiektach budowlanych).



